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 دقيقه    061مدت آزمون              :   

 سئوال تستي( 31سئوال تشريحي و  4) سئوال     34:  تعداد سئوالات اختصاصي 

 
 

 تذكرات :

بصورت چهارگزينه اي است.  لطفاً فقط يك جواب را بعنووان ااسوص صوحير در برگوه ااسو نامه در       تستي سئوالات (0

 تيب شماره به ااسص سئوال مربوطه اختصاص داده شده درج فرماييد.رديفي كه به تر

فقط خانه مربوط به گزينه انت ابي خود را با مداد مشكي كاملاً اركنيد و از درج هر گونه علامت اضوافي بور روي    (2

 برگ ااس نامه اجتناب فرماييد.

 اهد شد.به ااسص هايي كه در برگه ااس نامه درج نشده باشد ترتيب اثر داده ن و (3

 به ااسص هاي اشتباه و يا بيش از يك انت اب يك سوم نمره منفي تعلق مي گيرد. (4

تشريحي است كه در همين دفترچه چاا  شا ه و باراي     هاي سئوالعلاوه بر سئوالات تستي داراي  رشته شهرسازي (5

بار روي برگاه     كاه با لاً   پاسخ به آن با كاغذ ج اگانه در اختيار داوطلب گذارده خواه  ش  ، لطفاً مشخصات خود را

 چا  ش ه كنترل و در صورت مغايرت اعلام و پس از پاسخ همراه با پاسخنامه تستي تحويل مسئول حوزه ب هي .  

 در زمان آزمون آزاد است ولي مبادله آنها با ديگر داوطلبان مجاز نمي باشد. و ماشين حساب استفاده از كتاب و مدارك (6

ي به شما داراي اشكالات چااي يا افتادگي است ،  لطفاً فوراً بوه مسوئولين برگوزاري    چنانچه دفترچه سئوالات تحويل (7

 آزمون اطلاع دهيد.

تستي را كه مربوط به سئوالات عمومي و اختصاصي است همراه برگه ااس نامه  ، لطفاً اس از خاتمه مدت آزمون (8

 با كارت ورود به جلسه تحويل مسئولين حوزه بنماييد.

 

 
 

 موفق باشي 

 ه سئوالات اختصاصيدفتر چ

  72آزمون كارشناسي عمومي ماده 
 

 شهرسازيرشته 
 

 

 72/77/7312تاريخ آزمون : 



 نمره 5/2سئوالات تستي : هر سئوال 

 

واح  مسكوني است. در صورتي كه ضاواب    35مترمربع شخصي متقاضي اح اث  7222در زميني به مساحت  .7

 باش ؟ ط قه را ب ه  ، ح اكثر سطح اشغال چن  مترمربع مي 1شهرسازي امكان اح اث 

 مترمربع 641الف و 

 مترمربع 611ب و 

 مترمربع 424ج و 

 ترمربعم 411د و 
 

شورايعالي شهرسازي و معماري ايران ، ح ابل مسااحت تفكيكاي در منااطق تا       721براساس مصوبه  .7

 باش ؟ واح ي چن مترمربع مي

 مترمربع 311الف و 

 مترمربع 211ب و 

 مترمربع 041ج و 

 مترمربع 021د و 
 

ي عادله اراضاي ، ابنياه ،   هاي عمومي ، بها در لايحه بانوني نحوه خري  و تمل  اراضي براي اجراي برنامه .3

 شود؟ مستح ثات ، تأسيسات و ساير حقوق و خسارت وارده چگونه تعيين مي

 هاي صالحه الف و براساس رأي صادره از سوي دادگاه

 ب و نظر كارشناسي كارشناسان رسمي دادگستري

 ج و توافق طرفين

 اي د و قيمت منطقه
 

درص  گزارش ش ه است.  4/11،  3/17،  7/54دل در سه سرشماري گذشته نرخ شهرنشيني در كشور معا .4

 كني ؟ چن  درص  برآورد مي 7335در صورت ادامه رون  گذشته اين نرخ را در سال 

 درصد 1/74الف و 

 درصد 4/74ب و 

 درصد 1/76ج و 

 درصد 4/77د و 
 

 هااي  بنا ي صاحيح بافات    براساس مصوبه شورايعالي شهرسازي و معماري ايران ، ك ام گزينه دساته  .5

 ده ؟ فرسوده را نمايش مي

 اي هاي حاشيه هاي داراي ميراث فرهنگي و بافت هاي مركزي شهرها و بافت الف و بافت

 اي هاي حاشيه هاي شهري فاقد ميراث فرهنگي و بافت هاي داراي ميراث فرهنگي شهري و بافت ب و بافت

 هاي حريم شهرها اي و بافت هاي حاشيه هاي شهري فاقد ميراث فرهنگي و بافت ج و بافت

 اي هاي حاشيه هاي آلونك نشين و بافت هاي داراي ميراث فرهنگي و بافت د و بافت



ها و مراكز اب امات تأميني و تربيتي موجود به خاار  شاهرها ا     نامه اجرايي بانون انتقال زن ان در آئين .1

  ها تعيين ش ه است؟ ، ك ام ارگان به عنوان مجري طرح انتقال زن ان 7312مصوب 

 الف و سازمان عمران و بهسازي شهري

 ب و سازمان ثبت اسناد و املاك كشور

 ج و سازمان مسكن و شهرسازي استان

 ها و اقدامات تأميني و تربيتي كشور د و سازمان زندان

 

هاي جامع و تفصايلي باه عها ه كا ام مرجعاي       مرجع بررسي و تصويب نهايي مغايرت اساسي در طرح .2

 است؟

 شهرسازي و معماريالف و شورايعالي 

 قانون تأسيس شورايعالي شهرسازي و معماري ايران 4ب و كميسيون ماده 

 ج و كارگروه مسكن و شهرسازي

 د و هيچكدام

 
 ها در حريم شهرها به عه ه چه مرجعي است؟ مرجع تشخيص اراضي زراعي و باغ .1

 الف و وزارت جهاد كشاورزي

 ب و وزارت مسكن و شهرسازي

 ريج و قانون زمين شه

 د و هر سه مورد

 
هاي جاامع و   هاي تفكيكي اراضي شهري متعلق به دولت با ضواب  و مقررات طرح بررسي و تط يق نقشه .3

 تفصيلي و هادي شهرها در داخل مح وده شهري ط ق ك ام بانون و به عه ه چه مرجعي است؟

 ها و شهرداري الف و قانون شهرداري

 ب و قانون ثبت و ادارات ثبت اسناد

 قانون زمين شهري و وزارت مسكن و شهرسازيج و 

 ها و شوراي اسلامي شهر د و قانون شهرداري

 

 تشخيص موات بودن اراضي داخل مح وده و حريم شهرها به عه ه ك ام وزارتخانه است؟ .72

 الف و جهاد كشاورزي 

 ب و كشور

 ج و مسكن و شهرسازي

 د و منابع طبيعي

 



به تخلفاات سااختماني و شهرساازي ج يا  در محا وده       ط ق بانون ايجاد شهرهاي ج ي  ، رسي گي .77

 بانوني و حريم شهر ج ي  تا ب ل از استقرار شهرداري به عه ه چه مرجعي است؟

 ها قانون شهرداري 011الف و كميسيون ماده 

 ب و شركت عمران شهرهاي جديد

 ها قانون شهرداري 99( الحاقي به ماده 3( بند )2ج و كميسيون موضوع تبصره )

 و وزارت مسكن و شهرسازيد 

 
نامه اجرايي بانون منع فروش و ... ، در نقل و انتقال اراضي فاب  كاربري مسكوني كه با  آئين 1ط ق ماده  .77

اليه داير بر اطلاع از كاربري غير مساكوني زماين و ياا عا م امكاان       تسليم ابرارنامه كت ي توس  منتقل

 ت؟باش  ك ام ي  از موارد صحيح اس ساخت مسكن مي

 الف و احداث بناي بدون اروانه مسكوني

 ب و اخذ مجوز از شهرداري جهت احداث مسكن

 هاي هادي و مراجع تصويب طرح 4ج و غيرقابل تغيير بودن )كاربري( در كميسيون ماده 

 د و هيچكدام

 
 ها ، چنانچه اجراي طرح براسااس  هاي دولتي و شهرداري ط ق بانون تعيين وضعيت املاك وابع در طرح .73

سال بع  موكول ش ه باش  مالكين وابع در طرح از چاه حقاوبي    72بن ي مصوب به ح ابل  زمان  برنامه

 برخوردارن ؟

 الف و فقط از حق فروش املاك برخوردارند

 ب و از كليه حقوق مالكانه )احداث ، تجديدبنا ، اجاره ، فروش و ...( برخوردارند

 گردد ج و حق مالكيت آنها سلب مي

 امد و هيچكد

 
بر حسب مورد ملاك عمل در اختلاف نظر بين طراحاان و مراجاع صا ور پرواناه نظار كا ام يا  از         .74

 باش . هاي زير مي گزينه

 هاي تفصيلي و هادي. الف و مراجع تصويب طرح

 ب و شهردار و معاونت شهرسازي آن

 ج و شوراي شهر 

 د و كميته فني استانداري

 74/27/7327چن  خانواري و ت  واح ي ، مصوب  بن ي مسكوني شهرها به مجتمع آپارتماني ، )مأخذ : ت صره ي  ضواب  و مقررات منطقه

 شورايعالي شهرسازي و معماري(

 

 

 



 باش ؟ هاي زير مي هاي ويژه ك ام ي  از ارگان مرجع تصويب طرح .75

 الف و شورايعالي شهرسازي و معماري ايران

 ب و هيأت دولت

 ج و مجلس شوراي اسلامي

 ريد و استاندا

 (775مجموعه بوانين و مقررات شهرسازي جل  اول ، صفحه  1ماده  77/72/7321( مورخ 777هاي توسعه ) نامه نحوه بررسي و تصويب طرح )مأخذ : آئين

 

 رسي گي به تخلفات ساختماني در خار  از مح وده بانوني و حريم شهرها به عه ه چه مرجعي است؟ .71

 ها يقانون شهردار 011الف و كميسيون ماده 

 ب و فرمانداري

 ها قانون شهرداري 99( الحاقي به ماده 3( بند )2ج و كميسيون تبصره )

 د و سازمان جهاد كشاورزي

 

هاي مصوب شهرسازي توس  چاه نهاادي    هاي طرح بانون منع افزايش مح وده شهرها تا تحقق تراكم .72

 لغو گردي ه است.

 الف و توسط شورايعالي شهرسازي

 ريب و ديوان عدالت ادا

 ج و دادگاه عالي قوه قضايي

 د و شوراي اسلامي شهر تهران

 (3)مأخذ : مجموعه بوانين و مقررات شهرسازي ، جل  دوم صفحه 

 

هري و زماين بابال   گذرد. مح وديت منابع آب ش ي  خ  بطار بين شهري از كنار ي  شهر كوچ  مي .71

توسعه موجب تصويب طرحي م ني بر مح ود كردن توسعه فيزيكاي و رشا  جمعيتاي شاهر گرديا ه      

دها    ان . مطالعات كارشناسي نشان ماي  است. مسئولين راه و ترابري تقاضاي اح اث ايستگاه را نموده

صاو  در كا ام   گيري در ايان خ  كه جمعيت شهر در اثر اح اث ايستگاه افزايش خواه  يافت. تصميم

 مرجع بايستي انجام گيرد.

 الف و شورايعالي شهرسازي و معماري ايران

 ب و شهرداري

 ج و شوراي شهر و شهرداري

 د و شوراي شهرسازي و معماري استان.
 

 
 



هاي بي  ش ه زير از شمول ت صره ي   ها ، ك ام ي  از ساختمان بانون شهرداري 722ماده  3ط ق ت صره  .73

 باشن ؟ طرح در كميسيون رسي گي به تخلفات ساختماني( معاف ميبانون ) 722ماده 

 هايي كه بدون اروانه و در كاربري مجاز ساخته شده باشند الف و ساختمان

 هايي كه اروانه ساختمان آنها قبل از تصويب نقشه طرح جامع شهر صادر شده است ب و ساختمان

 از و در حريم شهر ساخته شده باشندهايي كه بدون اروانه در كاربري غير مج ج و ساختمان

 د و هيچكدام

 

هاا )در محا وده شاهري تهاران(      گيري در خصو  توسعه فيزيكي دانشگاه ك ام نهاد مجاز به تصميم .72

 باش ؟ مي

 الف و شورايعالي شهرسازي و معماري ايران

 4ب و كميسيون ماده 

 ج و شورايعالي اداري

 د و ستاد انقلاب فرهنگي
 

ها براي پاسخ به استعلام تفكي  و افراز زماين باه ساازمان ث ات اساناد و       شهرداريمهلت مقرر براي  .77

 باش ؟ املاك كشور چه م ت مي

 ماه 2الف و 

 ماه 4ب و 

 ماه  6ج و 

 د و بدون مهلت

 (7شورايعالي شهرسازي و معماري ا ماده  22/27/7311)مأخذ : مصوبه مورخ 

 

هايي كاه   در ك ام ي  از موارد زير ، انجام معامله ساختمان  ها ، بانون شهرداري 722ماده  1ط ق ت صره  .77

 كار جهت دفاتر اسناد رسمي ضرورت ن ارد. ان  ارائه گواهي پايان به صورت آپارتمان ساخته ش ه

 هاي احداثي بدون اروانه الف و ساختمان

 هاي آاارتماني احداثي بدون اروانه در حريم شهر ب و ساختمان

 24/00/0344ثي قبل از تاريص هاي احدا ج و ساختمان

 د و هيچكدام
 



 

 

 اخذ حق اضافه ارزش حاصله از املاك )عوارض اختصاصي( به اظهارنظر مستقيم ك ام ارگان نياز ن ارد؟ .73

 الف و شورايعالي شهرسازي و معماري ايران

 ب و شهرداري

 ج و شوراي شهر

 د و وزارت كشور

 (7رسازي و معماري ا ماده شورايعالي شه 22/27/7311)مأخذ : مصوبه مورخ 

 

زنا  باه    اضافه ارزش ناشي از تغيير تراكم ساختماني كه لطمه اساسي به توازن و تناسب شاهري نماي   .74

 ك ام حساب باي  واريز شود؟

 011الف و حساب كميسيون ماده 

 ب و حساب مسكن و شهرسازي

  "هاي شهري هاي اقتصادي در ساختمان درآمد حاصله از فعاليت"ج و حساب 

 د و حساب شوراي شهر

 شورايعالي شهرسازي و معماري( 22/27/7311)مأخذ : مصوبه مورخ 

 

ها در صورتي كه تصميم كميسيون بر بلع تمام و يا بسامتي از   بانون شهرداري 722ط ق ت صره ي  ماده  .75

 بنا باش  ك ام ي  از اب امات زير باي  انجام شود؟

 نمايد كند و مالك ظرف دو ماه نسبت به قلع بنا اقدام مي اعلام مي الف و شهرداري تصميم كميسيون را به مالك

 نمايد ب و در صورتي كه مالك در مهلت مقرر قلع بنا ننمايد شهرداري رأساً اقدام به ت ريب مي

 گردد ج و موضوع ارونده به مراجع قضايي و انتظامي ارجاع مي

 د و گزينه الف و ب
 

 ت تهيه باش  چه ضوابطي باي  مورد عمل شهرداري باش ؟در مواردي كه طرح جامع شهر در دس .71

 الف و ضوابط و مقررات طرح گذشته

 ب و ضوابط ايشنهادي مشاور تهيه كننده طرح

 4ج و ضوابط مصوب كميسيون ماده 

 د و ضوابط و مقررات طرح گذشته به جز موارد مورد نظر مشاور تهيه كننده طرح



 

 نحوه وضع و وصول عوارض توس  شوراهاي اسلامي ك ام است؟ نامه مح وده اخذ عوارض موضوع آئين .72

 هاي جامع الف و محدوده طرح

 ب و محدوده قانوني شهرها

 ج و محدوده خدماتي شهرها

 د و محدوده شهرها و حريم آن
 

به ترتيب در خصو  اضافه بناا   722كميسيون ماده  3و  7هاي  در مورد تخلف ساختماني موضوع ت صره .71

ه ساختماني در حوزه استفاده از اراضي مسكوني ا تجاري ، صنعتي و اداري ، چنانچه تصاميم   زائ  بر پروان

كميسيون منجر به جريمه گردد در صورتي كه ذينفع از پرداخت جريماه خاودداري نمايا  شاهرداري     

 چگونه باي  اب ام نماي ؟

 نمايد رأي ت ريب ميالف و شهرداري مجدداً ارونده را به همان كميسيون ارجاع و تقاضاي صدور 

 ب و شهرداري رأساً ساختمان را ت ريب خواهد كرد 

 گردد ج و ارونده به مراجع قضايي ارجاع مي

 د و هيچكدام
 

بانون شهرداري در ارت اط با تعطيل ، تخريب ، انتقال صنايع و مشااغل مازاحم باه     55ماده  72ط ق بن   .73

 خار  از شهر ، شهرداري چگونه باي  عمل كن ؟

و اعلام شهرداري ضمن مهلت مناسبي به صاحب ملك و اعتراض مالك ظرف ده روز در صوورت اعتوراض بوه    الف  

 نظر شهرداري

ب و در صورت تأييد نظر شهرداري در كميسيون بند مذكور و عدم اعتراض مالك در مهلت مقرر ، شهرداري به  

 وسيله مأمورين خود رأساً اقدام خواهد نمود

 روي انتظاميج و اجراي حكم توسط ني

 د و گزينه الف و ب
 

 با افزايش تراكم ساختماني مسكوني در ي  بطعه زمين :  .32

 يابد الف و سرانه فضاي باز هر واحد مسكوني لزوماً كاهش مي

 يابد ب و با افزايش تعداد واحد مسكوني سرانه فضاي باز هر واحد مسكوني نيز كاهش مي

توان سرانه فضاي باز هر واحد مسكوني را ثابت نگوه   سطر اشغال ، ميج و با افزايش تعداد واحد مسكوني و كاهش  

 داشت

 اي بين تراكم ساختماني و سرانه فضاي باز وجود ندارد د و اصولاً هيچ گونه رابطه

 

 



 سئوالات تشريحي 

 
 

اي با مشخصات ويژه براي شهرون ي صاادر   براساس طرح جامع مصوب و طرح تفصيلي گذشته پروانه .7

براساس طرح تفصيلي ج ي  كاربري ، تراكم و يا عرض مع ر )خ  پروژه مل ( تغيير نموده ش ه است. 

 است. مال  تقاضا دارد كه بتوان  براساس پروانه خود اح اث بنا نماي  :

 الف ا در چه صورتي اين تقاضا صحيح است و باي  مورد ب ول شهرداري وابع شود؟

بهرحال جلوگيري نماي  ، در چه صورتي براي اين امار نيااز باه    توان  از اح اث بنا  ب ا آيا شهرداري مي 

                          ؟نيستپرداخت غرامت 

نمره( 1)  
 

گاردد. باه هنگاام تهياه طارح       در ي  كاربري اداري براساس مجوز شهرداري ي  م رسه مستقر مي .7

 شود :  ها ث ت مي ج ي  جامع و تفصيلي شهر اين مكان به عنوان م رسه در نقشه

 الف ا آيا پس از تخليه م رسه امكان تغيير كاربري به اداري ممكن است يا خير؟ 

             ب ا چه مجوزهايي براي اين امر ضرورت دارد؟

نمره( 1)  

 

 خواه  در محل مل  خود اب ام به ساخت مسكن نماي  :  مال  ي  زمين با كاربري تجاري مي .3

 الف ا آيا اين امر مجاز است؟ 

ا اگر نيست بر فرض اح اث به عنوان تجاري و سكونت در آن نوع اب امي كه شهرداري باي  انجاام  ب  

              ده  چيست؟  

نمره( 1)   

 

% و 35خواه  با ساطح اشاغال    در تهران مال  ي  باغ ت  افتاده در بخش ساخت و سازهاي شهري مي .4

   :% است اب ام به اح اث بنا نماي372تراكم مجاز محل كه 

 الف ا آيا مجاز است؟

 ب ا اگر نه با چه تغييراتي مجاز است؟

 توان  در ساختمان خود مستقر نماي ؟ هايي مي   ا چه كاربري

         د ا آيا روش ديگري براي تحقق ساخت و ساز در اين مل  مجاز است؟

 نمره( 2)

 



 

‌تعالي‌بسمه

 

 

 

 قانون نظام مهندسي ساختمان  22اده پاسخنامه سئوالات رشته شهرسازي آزمون کارشناسي م
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 پاسخ سئوال پاسخ سئوال

0 3 06 3 

2 4 07 2 

3 3 08 0 

4 2 09 2 

 0 21 وو 4

6 0 20 0 

7 0 22 3 

8 0 23 0 

9 3 24 3 

01 3 24 4 

00 3 26 4 

02 3 27 4 

03 2 28 0 

04 0 29 4 

04 0 31 3 
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