
 

 شهرسازيته رش 72آزمون كارشناسي عمومي ماده 

 81/87/8931 -پنجمدوره 

 

 سؤالات نظام مهندسي ساختمان كشور سؤالات تخصصي

 

 

 « 02از  1صفحه » 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (اختصاصي) دقيقه 122: مدت آزمون    ……………………نام و نام خانوادگي: 

 سؤال 02تعداد سؤالات:     ……………………شماره داوطلب: 

 ……………………استان: 
 

 تذكرات :

بصورت چهارگزينه اي است.  لطفاً فقط يك جواب را بعنووان ااسوص صوحير در ب گوه ااسو نامه در       تستي سئوالات (1

 ه به ت تيب شماره به ااسص سئوال م بوطه اختصاص داده شده درج ف ماييد.رديفي ك

فقط خانه م بوط به گزينه انت ابي خود را با مداد مشكي كاملاً ا كنيد و از درج ه  گونه علامت اضوافي بو  روي    (2

 ب گ ااس نامه اجتناب ف ماييد.

 اده ن واهد شد.به ااسص هايي كه در ب گه ااس نامه درج نشده باشد ت تيب اث  د (3

 به ااسص هاي اشتباه و يا بيش از يك انت اب يك سوم نم ه منفي تعلق مي گي د. (4

در زمان آزمون آزاد است ولي مبادله آنها بوا ديرو  داوطلبوان م واز      و ماشين حساب استفاده از كتاب و مدارك (5

 نمي باشد.

ادگي است ،  لطفاً فوراً بوه مسوئولين ب گوزاري    چنانچه دفت چه سئوالات تحويلي به شما داراي اشكالات چااي يا افت (6

 آزمون اطلاع دهيد.

تستي را كه م بوط به سئوالات عمومي و اختصاصي است هم اه ب گه ااس نامه  ، لطفاً اس از خاتمه مدت آزمون (7

 با كارت ورود به جلسه تحويل مسئولين حوزه بنماييد.

 

 
 

 موفق باشيد
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شوورايعاي  شهرسوا ي      11/2/58هر، طبق تعاريف موضوو  موووب    براي ملاك تشخيص بافت هاي فرسوده ش -1

 معماري ايران ، كداميك ا  موارد  ير نادرست است ؟

 فرسوده و بي دوام  بافت %05بيش از  ،متر ، ريزدانگي قطعات 6دسترسي ها كمتر از  -1

 دوام و بيفرسوده % بافت 65متر مربع ، بيش از  205متر ، قطعات كمتر از  4دسترسي ها كمتر از  -2

 دوام و بي % بافت فرسوده0متر ، ريز دانگي و بافت متراكم ، كمبود خدمات عمومي و  6دسترسي ها كمتر از  -3

 هكتار  2رگانيك و قديمي ، ريزدانگي و مساحت بيش از متر ، بافت ا 4سترسي ها كمتر از د -4

د ، يو نما  مربوط  م يملك خود را ا  شهردار يك شهر درخواست صد ر پر ان  ساخت بر ر يا  شهر ندان  ياحد -2

ملك موکكور   يدر مورد كاربر يباشد ، شهردار    ميد در دست تهيافت    طرح جديان ي مان طرح جامع مووب پا

 د ؟يد عمل نمايبا يحاكم بر آن ملك بر چ  مبنا ي  ضوابط   مقررات شهرسا 

 .ديد تأمل نمايب طرح جديد تا تصويبا -1

 .ديد اقدام نماياستعلام و بر اساس نظر مشاور طرح جد مشاور د ازيبا -2

 .ديطرح قبل عمل نما يد بر مبنايد بايب طرح جديتا قبل از تصو -3

 عمل نمايد. 0براساس تصميم كميسيون ماده  -4

م ي  حور   سات در خارج ا  محد ده قانوني، احداث بناء   تأس  ن نام  مربوط ب  نحوه استفاده ا  اراضيبر اساس آئ -3

ن   ياديو سوب    م  يمعوابر   فاوا   يد ب  كواربر يجهت احداث شهرك با يشنهادين پيشهرها چند درصد ا  كل  م

 ابد ؟يباشند اختواص   ر قابل تملك خووصيك  غ ي ات شهري  تجه    اجتماع  سات عموميتاس

 درصد 35حداكثر  -1

 درصد35حداقل  -2

 درصد 05حداكثر  -3

 درصد 05حداقل   -4

 پکيرفت  ك  توسط ...  را خواهندهاي نها نقش شهرداريها   مراجع صد ر پر ان  شهرك سا ي ت -4

 ت مربوطه امضا شده باشد.ياشخاص حقيقي و حقوقي دارنده پروانه اشتغال به كار و در حدود صلاح -1

 امضا شده باشد. اشخاص حقيقي و حقوقي دارنده پروانه اشتغال به كار و در حدود صلاحيت و ظرفيت مربوطه -2

 در حدود صلاحيت مربوطه امضا شده باشد. اشخاص حقوقي دارنده پروانه اشتغال به كار  و -3

 در حدود ظرفيت مربوطه امضا شده باشد. اشخاص حقيقي و حقوقي دارنده پروانه اشتغال به كار و -4
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ها مجا  ب  يك  قانوناً شهردار يا يمورد ن  ها ، اراضيا  شهرداريمورد ن    املاك   اراضيم ابنيطبق قانون نحوه تقو -8

 گردد:  م   پرداخت ميتقو ------باشند بر اساس   تملك آنها م

 اي مت منطقهيق -1

 يارزش معاملات -2

 ارزش روز  -3

 يكارشناسقيمت   -4

ابوان  ير خي( در مس1358متر مربع در داخل محد ده طرح جامع مووب ) در سال  855ن ب  مساحت يك قطع   مي -6

بور   يد ، شهردارينما  م يف ملك خود را ا  شهردارين تکلييقرار گرفت  شده است ، مايك درخواست تع يمتر 48

 د :يد عمل نمايبا  كدام ماده قانون يمبنا

را پرداخت نكند و طرح خود  يتواند خسارت يان افق طرح ميآن ، تا پا يها و اصلاحات بعديقانون شهردار يبر مبنا -1

  .دينما را اجرا

ها  بع د از اتم ام دوره ط رح مص و      يو ش هردار  يدولت   يت املاک واقع در طرح هاين وضعييقانون تع يبر مبنا  -2

  .دينما يخسارت مالك را پرداخت م

د و حداكثر ظرف م دت  ينما يها عمل ميو شهردار يدولت يت املاک واقع در طرح هاين وضعييقانون تع يبر مبنا  -3

ن مربوط ه اق دام   يا ع و  آن طب ق ق وان   يو پرداخت بها  يو انتقال سند رسم يبه انجام معامله قطعجده ماه نسبت يه

 .ندينما يم

ا مع و   ي يطرح بهاء معاملات يطرح تا پنج سال بعداز اجرا يها عمل نموده و ضمن اجرايقانون شهردار يبر مبنا  -4

 .ن مورد نظر را خواهند داديزم

قطعات بج  ابعاد   نحوه قرارگيري ، ار ش يك مترمربع كدام قطعو  بوا    يبرابر برا ر با فرض شرايطيدر اشکال   -7

 كاربري تجاري بيشتر است؟

 1قطعه شماره  -1

 2قطعه شماره  -2

 3قطعه شماره  -3

 4قطعه شماره  -4
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مودارك  يور    ك ا ها در قبال ارائ  كودامي  ا    تلفن   نظاير آن ب  ساختمان اگکاري خطوط   انشعاب آب ، برق ، گ -5

 باشد. م 
 پروانه ساختماني يا گواهي پايان كار معتبر -1
 پروانه معتبر ساختماني  -2
 گواهي پايان كار معتبر -3
 بر داشتن كاربري مجاز در طرح مصو  يگواهي مبن -4
 باشد؟ حق پاي  مايك  مين در يك طرح شهري ك  كاربري آن مسکون  تراكم  ياد تعيين شده چ  م  -9

 مسكوني تراكم كم -1
 مسكوني تراكم متوسط -2
 مسكوني تراكم زياد  -3
 هيچكدام  -4
 بيان اهداف شرح خدمات طراح  تفکيك اراض  كداميك ا  موارد ا   ير نادرست است . در  -15

 پيروي از شكل مطلو  طبيعي زمين و تامين دسترسي به قطعات برحسب نوع فعاليت  -1

 طباق با طرح هاي تفصيلي بالادستنمقياس محله و ناحيه و شهر و اپيروي از بافت كالبدي  -2
 برداشت موقعيت و اطلاعات مربوط به ارزش زمين و تهيه نقشه هاي مالكيت و ثبتي  -3
 رعايت كليه ضوابط و مقررات ملاک عمل و مقررات ملي ساختمان و دستورالعملهاي مربوطه -4
 

 ي ك مدرس  راهنموا ياست   اداره آمو ش   پر رش قود احداث   آمو ش يكاربر يدارا ك   نيك قطع   ميدر  -11

د متول   يبوس ك  با  ني  م ي احد سوار ينگ لا م بر مبناين مورد نظر را دارد ، تعداد  احد پاركيكلاس  در  م 15

مودت     هنوگ كوتوا  ياده شودن ، پارك يو ك محل سووار   پ يقرارداشت  باشد ب  تفک يابان   قبل ا   ر ديهم سطح خ

 نگ بلند مدت چند  احد خواهد بود:يپارك
واح د   3ن گ دراز م دت   يب وس ، پارك  ينيم 6و  يسوار 6نگ كوتاه مدت ينگ، پاركيواحد پارك 7اده شدن يمحل سوار و پ -1
 نگيپارك
 نگيد پاركواح 1نگ دار مدت ينگ ، پاركيواحد پارك 1نگ كوتاه مدت ينگ ، پاركيواحد پارك 6اده شدن يمحل سوار و پ  -2
واحد  4نگ دراز مدت يبوس ، پارك ينيم 3و  يسوار 3نگ كوتاه مدت ينگ ، پاركيواحد پارك 11اده شدن يمحل سوار و پ  -3
 نگيپارك
 نگيواحد پارك 4نگ دراز مدت ينگ ، پاركيواحدپارك 4نگ كوتاه مدت ينگ ، پاركيواحد پارك 6اده شدن يمحل سوار و پ  -4

ر با كاربري پيشونهادي در طورح   يحفظ يك قطع   مين   جلوگيري ا  ساخت    سا  مغا يراحداكثر مهلت لا م ب -12

 تفايل  ) پس ا  اعلام رسم   جود طرح (، تا چ   مان  است؟

 ماه1-11

 سال 0 -2

 سال 3 -3

 سال 15 -4
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 ح تر است ؟يكدام عبارت در مورد حق انتفا  صح -13

ا مال ك  ياست  يگرين آن ملك ديكه ع يتواند از مال يم يآن شخص است كه به موجب يحق انتفاع عبارت از حق -1

 .كند ندارد استفاده يخاص

ن آن مل ك خ ودش اس ت    يك ه ع    يتوان د از م ال   ياست كه به موج ب آن ش خم م     يحق انتفاع عبارت از حق -2

 .كند استفاده

 .كند يحق انتفاع فقط در مورد املاک مجهول المالك صدق م  -3

 .وقتمام موارد ف  -4

 ب  چ  دييل بيشتر است؟ 2نسبت ب  شماره  1ر در اقليم گرم   مرطوب ار ش قطع   مين شماره يدر شکل    -14

 بهره مندي از نور بهتر -1

 امكان تهويه مناسب تر -2

 ساختمان مقابل يه اندازيسا –3

 اطيمحصور بودن اطراف ح -4

 

 

 ن تجاري تعيين شده چ   م  باشد؟حق پاي  مايك  مين در يك طرح شهري ك  كاربري آ -18

 مسكوني تراكم كم -1

 مسكوني تراكم متوسط -2

 مسكوني تراكم زياد  -3

 تجاري  -4

 

 ر با فرض يکسان بودن بقي  شرايط ب  ج  موقعيت  مين ، ار ش كدام قطع  بيشتر است؟يدر شکل   -16

 1قطعه شماره  -1

 2قطعه شماره  -2

 3قطعه شماره  -3

 4ه قطعه شمار -4
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 ر صحيح تر است؟يطبق    داراي آسانسور كدام مورد   15در شرايط برابر در يك ساختمان  -17

 واحد طبقه همكف داراي ارزش بيشتري است. -1

 واحد طبقه آخر داراي ارزش بيشتري است. -2

 واحد طبقه دوم داراي ارزش بيشتري است. -3

 تفاوتي ندارند. -4

 ن آن مشخص نباشديا مايکيباشد ك  مايك   دان ملکيابان   گکر   ميا توسع  خي ر احداثيك  در مس  در صورت -15

 ر؟يا خيگردد   متوقف م يشهردار    عمران ي ات اجرايا عمليده باشد ، آيا ب  ثبت نرسي  

 گردد تا زمان مشخم شدن مالك يمتوقف م -1

 يفات قانونيچ گونه تشريابد بدون هي يادامه م -2

مجلس نموده و در ص ورت   قبل از هر اقدام مشخصات كامل ملك مزبور را راسا صورت يد و شهردارابي يادامه م -3

 .ن صورت مجلس ملاک پرداخت غرامت به مالك خواهد بوديدا شدن مالك ايپ

 .ها عمل خواهد نموديقانون شهردار 66ماده  0تبصره  يبر مبنا -4

 ر است؟يك ا  مراجع  يشهر در طرح هاي جامع   هادي شهري كدام مرجع تعيين محد ده   حريم  -19

 مراجع قانوني تصويب كننده طرح هاي مذكور -1

 قانون شهرداريها 66ماده  -2

 نسعه استاريزي و تو شوراي برنامه -3

 شورايعالي شهرسازي و معماري ايران -4

 .................. محسوب م  گردد.عدم رعايت مقررات مل  ساختمان    ضوابط   مقررات شهرسا ي -25
 تخلف -1
 جرم -2
 مغايريت اساسي -3
 يمغايريت غير اساس -4
ون يسو ين تخلوف در كم يو نموده است ، پر نده ا يتجار ياقدام ب  احداث بنا  ، بد ن اخک پر ان  ساختمان  مايک -21

مو   يب  جر يون رايسيكم ي  شهرسا   ، بهداشت  ت اصول فنيها مطرح   با توج  ب  رعايماده صد قانون شهردار

 باشد ؟  م  چقدر مين جري ان ايدهد ، م  م

  يبرابر ارزش سرقفل 4تا  2 -1
  يارزش سرقفل 0/1 -2
  يبرابر ارزش منطقه بند 3بدون مجوز  يبازاء هر متر مربع بنا -3
 ساختمان  يم ارزش سر قفلك پنجيا يساختمان  يك دهم ارزش معاملاتيبدون مجوز  يبازاء هر متر مربع بنا  -4
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 راي طراح  تفکيك اراض  شهري چيست؟حد د صلاحيت مهندسان شهرسا ي ب -22 

 هكتار  0، يك هكتار تا  3تا  1مهندسان شهرساز پايه  -1

 هكتار 0مهندسان شهرساز پايه يك و ارشد بيش از   -2
 و ارشد در هر مقياس  3تا  1 پايه مهندسان شهرساز -3
 هكتار 0تا  1رساز ارشد و پايه مهندسان شه -4

 در انجام خدمات طراح  تفکيك اراض  شهري   جمع آ ري اطلاعات پاي  كداميك ا  موارد  ير نادرست است ؟  -23
 متر مربع باشد. 3555زمين بيش از  برداشت كليه اطلاعات و تهيه نقشه وضع موجود زمين در صورتيكه -1

 .% باشد15ع موجود زمين درصورتيكه زمين شيب آن بيش از برداشت كليه اطلاعات و تهيه نقشه وض -2
 هندس نقشه برداربرداشت كليه اطلاعات و تهيه نقشه وضع موجود با هماهنگي م -3
 055/1برداشت كليه اطلاعات و تهيه نقشه وضع موجود با مقياس  -4

 …، مجموع  شهريايران شورايعاي  شهرسا ي   معماري 31/1/55طبق مووب  مورخ  -24
 محدوده ايست كه به صورت يك واحد سرزميني بهم پيوسته كه از مرز شهرستان آن فراتر نرود . -1

 20 آن ه زار نف ر جمعي ت و ش عاع عملك رد      155كشور حداقل  عمومي محدوده ايست كه طبق آخرين سرشماري -2
 كيلومتر باشد .

مصو  آن از مرز تقسيمات كشوري فرات ر رود  گانه ، چنانچه محدوده  1محدوده ايست كه با استفاده از شاخصهاي  -3
 و شهرسازي انجام خواهد شد . راهمراحل تغيير و اصلاح آن از سوي وزارت 

تش كيل و تح ت   شهر پيراموني و نواحي روستايي مابين آنها  2محدوده جغرافيايي كه از يك شهر مركزي و حداقل  -4
 .مديريت يكپارچه باشد

   شهرهاي  ك  بافت فرسوده مووب دارند چند درصد است؟تراكم پاي  دربافت فرسوده هم  -28
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 2قطعه شماره  -2

 3قطعه شماره  -3
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